ODNO\/A

Wytyczne konkursowe
(zalacznik nr 1)

»KONKURS NA FOOD HALL/FOOD COURT Z FUNKCJAMI DODATKOWYMI
dla nieruchomosci zlokalizowanej przy ul .Rewolucji 1905r. nr. 6 w Lodzi”

Zadanie konkursowe:

Zadanie konkursowe polega na stworzeniu projektu koncepcyjnego dla nieruchomosci 0 numerze ewidencyjnym
156/2 ob. S-1 zlokalizowanej przy ul. Rewolucji 1905 roku nr 6 w Lodzi. Na terenie nieruchomosci znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa w postaci trzykondygnacyjnej kamienicy frontowej wraz z oficynami bocznymi oraz wolnostojacym budynkiem.
Obiekty na nieruchomosci sg wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Celem konkursu jest opracowanie sposobu adaptacji istniejagcych budynkéw na potrzeby food-hall’u / food court’u
z funkcjami uzupehiajacymi - rozrywkowa oraz aparthotelowa i/lub biurows, a takze projektu rozbudowy w postaci nowych
obiektow kubaturowych. Powierzchnia uzytkowa po rozbudowie wyniesie min. 4000 m?,

Najwazniejszym aspektem zadania konkursowego jest zaprojektowanie wspdtistniejacych ze sobg roznorakich funkcji
mieszczacych si¢ w tym samym obiekcie przy uwzglednieniu szczegdélowych wytycznych, celem stworzenia zatozenia
inwestycyjnego bedacego nowa wizytowka rozwijajacego si¢ miasta. Ocenie podlega roznorodno$¢ stosowanych rozwigzan
projektowych i przestrzennych oraz unikatowo$¢ proponowanych pomystow. Projektujac nowe funkcje oraz rozwigzania nalezy
w pierwszej kolejno$ci kierowac sig ich potencjalng efektywnoscia i zasadnoscia biznesowa (realny potencjat generowania zysku
w przypadku realizacji przedstawionego projektu), w drugiej kolejnosci awangardowos$cig proponowanych rozwigzan
funkcjonalno-architektonicznych.

Nowoprojektowana architektura powinna by¢ kreatywna odpowiedzig na problematyke zwiazang z estetyka potaczenia
nowoczesnej architektury z istniejagcymi obiektami historycznymi. Oprocz waloréow estetycznych, stworzona koncepcja
architektoniczna powinna rozwigzywac problemy adaptacyjne budynkow istniejgcych w sposdb wspomagajacy funkcjonowanie
catosci kompleksu za pomoca wspotczesnych rozwigzan projektowych.
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Zakres dzialan projektowych:

Funkcja food hall food court:

Podstawowa funkcja dla tego zamierzenia. Polskimi inspiracjami powinny by¢ projekty warszawskie takie jak
Elektrownia Powis$le, Hala Koszyki, Fabryk Norblina, Browary Warszawskie. Nalezy szuka¢ inspiracji takze zagranicg.
Zaden z powyzej wymienionych projektow nie zostat zrealizowany w kamienicy, co bedzie wymagato nowego
podejscia do zagadnienia.

Zachgca si¢ do przemyslenia zaadoptowania podworka poprzez zaprojektowanie dodatkowych podestow
zwigkszajacych funkcje ustugowsa / handlows.

Funkcja jako cato$¢ powinna przewidywac miejsce na lokale od matych po duze o zroznicowanym profilu dziatalno$ci
gastronomiczne;j.

2. Funkcja aparthotelowa:

Z kolei nalezy rozwazy¢ funkcj¢ aparthotelows, a zatem formalnie funkcj¢ mieszkaniows. Ewentualny aparthotel
powinien mie¢ nie mniej niz 15 jednostek. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w przypadku adaptacji istniejacej kubatury
na funkcje aparthotelowg nie bedzie obowigzywat limit 25 m? dla nowej zabudowy, w zwiazku z czym mozliwe bedzie
zaprojektowanie mieszkan o dowolnej powierzchni. Jednostki powinny mie¢ nie mniej niz 20 m? i nie wigcej
niz 40 m?.

Aparthotel wymaga recepcji oraz magazynu.

3. Funkcja rozrywkowa (klub muzyczny):

Postuluje si¢ przeznaczenie ostatniej czgSci inwestycji na funkcje rozrywkowg (muzyczng) poprzez takie
zaprojektowanie przestrzeni, aby mozliwe byto wydawanie niewielkich lub srednich koncertow.

Zacheca sie do przeanalizowania wykonania kondygnacji podziemnej w tej czes$ci nieruchomosci, w ktorej mozliwe
by byto zlokalizowanie klubu muzycznego. Kondygnacje powyzej powinny by¢ funkcjonalnie zwigzane z klubem.

Jako inspiracje mozna traktowac Jassmine w Hotelu Nobu w Warszawie - https://jassmine.com/

4. Funkcja biurowa:

Nalezy traktowa¢ jako funkcje dodatkows, ale nie wymagana, ktorg nalezy zaprojektowaé wylacznie w przypadku
konkretnego uzasadnienia.

5. Funkcje pomocnicze:

Projektujgc zamierzenie koniecznie nalezy uwzgledni¢ funkcje pomocnicze takie jak magazyny, zaplecza na potrzeby
gastronomii, pomieszczenia administracyjne, strozéwke oraz inne potrzebne do sprawnego funkcjonowania obiektu;
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6. Nadbudowa budynku frontoweqo oraz oficyn:

Nadbudowa budynku frontowego ma by¢ jego wizytowka i elementem rozpoznawczym. Im bardziej charakterystyczna
tym lepiej. Proponuje si¢ stworzenie logotypu inwestycji na bazie miniatury elewacji frontowej kamienicy.

Architektura nadbudéw oficyn ma by¢é w pierwszej kolejnosci podporzadkowana zapewnieniu funkcjonalnosci
powierzchni uzytkowej wnetrz.

Nowoprojektowana architektura powinna jednoznacznie wyrdzniac si¢ nowoczesnoscia.

7. Przedstawienie argumentaciji opisujacej procentowy podzial catkowitej planowanej powierzchni uzytkowej na poszczegolne
funkcje oraz podzialu zamierzenia na strefy;

Wstepnie proponuje si¢ przeznaczenie maksymalnie trzech pierwszych kondygnacji wszystkich oficyn na funkcj¢ food
hall / food court oraz zlokalizowanie funkcji dodatkowych na ostatnich kondygnacjach. Istnieje silna obawa, ze funkcja
food hall / food court w przypadku zlokalizowania jej na ostatnich kondygnacjach nie bedzie interesujaca dla klientow
z powodu wysitku jaki trzeba by podjaé, aby si¢ do niej dosta¢. Z kolei dopuszcza si¢ zlokalizowanie drink baru /
coctail baru na ostatniej kondygnaciji.

Waznym aspektem opracowania jest ogolnodostgpnos¢ lokali gastronomicznych oraz fatwos¢ z korzystania z ustug.
Projekt powinien proponowaé rozwigzania maksymalizujace dostepnos¢ do czgsci przeznaczonych dla klientow.

Nalezy przemysle¢ funkcje lub funkcje jaka/jakie zostanie/g zlokalizowana/e w budynku frontowym. Ze wzgledu

na jego najwickszy wieloaspektowy potencjat nalezy zaproponowaé rozwigzania na poziomie premium wzgledem
pozostatych czgéci zamierzenia.

8. Nowa zabudowa na terenie nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ zaprojektowanie ktadek taczacych oficyny pod réznych stronach podworka;

9. Maksymalizacja oraz efektywnos¢ wykorzystania powierzchni:

Nalezy stworzy¢ liste zalecen stuzacych optymalizacji przestrzeni handlowej;

10. Adaptacja patia:

Nalezy przeanalizowa¢ zasadnos¢ zadaszenia czgsci lub catoSci patia w taki sposob, aby odcinato funkcje¢ food hall’u
/ food court’u od pozostatych funkc;ji,

W kazdym przypadku nalezy probowaé pomiesci¢ mozliwie duzo zieleni,

Nalezy przeanalizowaé zasadno$¢ montazu wind zewnetrznych — bedzie to wypadkowa zaproponowanych funkcji i ich
rozmieszczenia;
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11. Rozwiazanie problemu umiejscowienia magazynow:

W celu zaoszczedzenia najcenniejszej powierzchni parterowej nalezy przeanalizowaé mozliwosci adaptacji
istniejacych piwnic, w tym ich poglebienia, a nawet wykopania nowych na niezabudowanej czesci podworka.
Poruszenie zagadnienia przestrzeni magazynowej i propozycja rozwiazania ich problematyki jest czescia projektu,
ktora w szczegdlnosci bedzie interesowata kapitute konkursu.

12. Rozwiazanie problemu bezkolizyjnego, ale jednoczes$nie funkcjonalnego skomunikowania ze soba réznych funkcii
w obiekcie;

Potacznie roznych funkcji moze prowadzi¢ do ich rzeczywistej kolizji poprzez potencjalnie zte odseparowanie od siebie
klientow spedzajacych czas na terenie inwestycji. Zagrozeniem moga by¢ roéznego rodzaju immisje, ktore beda
negatywnie wplywaly na komfort korzystania np. z aparthotelu. Nalezy przemysle¢ komunikacj¢ piszg oraz
zaprojektowac windy w taki sposob, aby mozliwie w efektywny pozwalaly na dystrybucje ruchu na réznych poziomach.

Zastrzezenia:

1. Inwestor przewiduje przeprowadzenie i dostarczenie dodatkowym opracowan, jezeli takowe okaza si¢ koniecznie w toku
prowadzanie prac koncepcyjnych;

2. Mozliwe jest prowadzenie biezacych konsultacji na zywo lub online z inwestorem;

3. W projekcie nie przewiduje si¢ zadnych miejsc postojowych lub parkingowych,

4. Dopuszcza si¢ przebudowe wnetrz wszystkich obiektoéw oraz cze$ciowa rozbiorke obiektéw istniejacych z wyjatkiem
budynku frontowego,

5. Nowoprojektowane obiekty powinny uwzglednia¢ kontekst otaczajacej zabudowy w zakresie parametrow wielkosciowych,
w zakresie wysokosci i szerokos$¢ oraz zapisy obowigzujacych planow miejscowych,

6. Projekt powinien by¢ zgodny z przepisami polskiego prawa i obowigzujagcymi normami technicznymi,

7. Nowe budynki powinny by¢ obiektami nienaruszajgcymi konstrukcji budynkéw poza nieruchomoscis.

Inwestor:

Fundusz Odnova jest inwestorem prowadzacym profesjonalng dziatalno$¢ z zakresu zakupu i rewaloryzacji nieruchomosci
na terenie L.odzi. Moze pochwali¢ si¢ takimi realizacjami jak Piotrkowska 37 Iub Wolczanska 4. W poprzednim roku otworzyla
swoj pierwszy maty aparthotel pod nazwa Hidden Garden Apartments zlokalizowany w ostatniej z wymienionych inwestycji.
Obecnie, poza projektem, na ktory zostat rozpisany ponizszy konkurs, fundusz rewaloryzuje kamienice przy ulicy Kilinskiego
100 oraz pracuje nad projektem aparthotelu z dodatkowymi funkcjami takimi jak lunch bar, drink bar, centrum konferencyjne
oraz SPA. Projekt bedzie posiadal 2900 m? powierzchni uzytkowe;j i jest zlokalizowany w centrum Lodzi.
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Nagrody:

Kapituta konkursu bedzie sktada¢ si¢ z przedstawicieli inwestora oraz projektantdéw podejmujacych prace zardwno przy
budynkach historycznych jak i nowoprojektowanych obiektach. Sktad kapituly ogloszony zostanie w terminie pdzniejszym.

1. Nagroda gléwna - Zostanie przyznana za najlepsze cato$ciowe opracowanie. Oceniana bgdzie rzetelnos¢ wykonanej
analizy, faktyczna mozliwos¢ i zasadno$¢ jej realizacji, praktyczna funkcjonalno$¢ zaproponowanych rozwiazan oraz jako$
proponowanej architektury. Kwota nagrody: 8.000,00 zt

2. Pierwsze wyroznienie - Zostanie przyznane za najlepszy projekt nadbudowy kamienicy frontowej. Pod uwage bedg brane
wylacznie projektu spetniajace zatozenie wynikajace MPZP. Kwota wyrdznienia: 3.000,00 zt

3. Drugie wyroznienie - Moze zosta¢ przyznane w przypadku, gdyby projekt proponowat lepsze rozwigzania funkcjonale niz
projekt, ktdry otrzyma nagrod¢ gtéwng. Kwota wyr6znienia: 3.000,00 zt

4. Inne wyrdznienia - Moga zosta¢ przyznane za wyrozniajace si¢ rozwiazania funkcjonalne lub projektowe, ktore kapituta
konkursu uzna za warte uwzglednienia w projekcie, a ktdre nie zostaly nagrodzone innymi nagrodami. Zostang przyznane
nie wiecej niz trzy takie wyrdznienia, przy czym kapitula konkursu zastrzega sobie prawo nieprzyznawania takich
wyrdznien. Kwota jednego wyréznienia: 1.000,00 zt

5. Nagroda za opracowanie nazwy i logotypu inwestycji - Wstepna nazwa przedsigwzigcia to ,,Rewolucje na Piotrkowskiej”,
dla ktorej nie opracowano logotypu. Uczestnicy moga zaproponowac¢ wlasng nazwe i przygotowacé propozycje logotypu
lub zaproponowac logotyp dla wskazanej powyzej nazwy przedsiewziecia. Kwota nagrody: 1.500,00 zt

6. Wspolpraca przy realizacji projektu — Inwestor nie wyklucza podjgcia w przysztoéci wspolpracy w pelnym lub niepetnym
zakresie z wybranymi uczestnikami konkursu.
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